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Forschen fiir die
Zukunft von Stadt
und Land

Die Herausforderungen, die Deutsch-
land in den kommenden Jahren zu
bewdéltigen hat, sind immens. Im Fokus
stehen der Umgang mit der lebens-
wichtigen Ressource Land, der Umbau
der Energieversorgung, die Folgen des
Klimawandels, die Reduzierung der Fla-
cheninanspruchnahme und gleichzeitig
die demografische Entwicklung zu einer
alter werdenden Gesellschaft mit un-
terschiedlich stark schrumpfenden und
wachsenden Stddten und Regionen.

Mit dem Rahmenprogramm FONA
- Forschung fir Nachhaltige Entwick-
lung - setzt das Bundesministerium
fir Bildung und Forschung (BMBF) seit
mehreren Jahren wichtige Akzente, um
dazu beizutragen, Stadte, Kommunen,
Unternehmen und die Zivilgesellschaft
zukunftsfdhig zu machen. In den FONA-
Leitinitiativen Green Economy, Zukunfts-
stadt und Energiewende werden Strate-
gien, Modelle und Produkte erforscht,
entwickelt und in der Praxis erprobt. Die
transdisziplindre Zusammenarbeit von
Wissenschaftlern, Kommunen, Unter-
nehmen und gesellschaftlichen Akteu-
ren ist dabei wegweisend — und ein
wesentlicher Faktor fiir die erfolgreiche
Umsetzung von nachhaltigen Lésungen.
Es braucht allerdings Zeit, bis die For-
schungsergebnisse in der Praxis Friichte
tragen; einen Teil hiervon stellen wir in
diesem Heft vor.

Nachhaltiges Flachen- und Land-
management
FONA unterstiitzt die Nationale Nach-
haltigkeitsstrategie der Bundesregierung
unter anderem bei der Gestaltung eines
nachhaltigen Flachenmanagements. In
Deutschland werden tédglich rund 70
Hektar unbebaute Fldche fiir neue Sied-
lungs- und Verkehrsprojekte verbraucht.
Deutschland verfolgt in seiner Nachhal-
tigkeitsstrategie das Ziel, die Inanspruch-
nahme neuer Fldchen bis zum Jahr 2020
auf 30 Hektar pro Tag zu reduzieren.
Das BMBF hat dazu FérdermaBnah-
men wie , Forschung fiir die Reduzierung
der Fldcheninanspruchnahme und
ein nachhaltiges Flachenmanagement
(REFINA)“ (2006 - 2011) und ,Nachhal-
tiges Landmanagement - Innovative
Systemlésungen® (2010 - 2016) konzipiert.
Diese haben eine Vielzahl praxisnaher
Ergebnisse und Produkte hervorgebracht.
Dazu gehdren auch die sogenannten
~Kostenrechner”, die inzwischen mit
wachsender Nachfrage von Bundeslédn-
dern, Kommunen, Unternehmen und
Privathaushalten genutzt und weiterent-
wickelt werden.

INHALT

Forschen fiir die Zukunft
von Stadt und Land 2

Kostenrechner fiir Kommunen
und Privathaushalte

In diesem Sonderheft aus der Reihe
LandSichten werden verschiedene

Produkte zur Abschéatzung der Folge-
kosten von Baugebieten vorgestellt. Sie
wurden als Prototypen im Rahmen der

RegioProjektCheck - Nachhaltiges Land-
management bietet , Friihwarnsystem”
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terentwickelt:

Bauen nach dem BauchgefiihI?
- FolgekostenSchétzer, REFINA setzte wichtige Impulse 6
- LEANKom,

. . . — Wohn- und Mobilitatskostenrechner
- RegioProjektCheck sowie

fir Minchen 7
— Wohn- und Mobilitdtskostenrechner e v R
. . - Wohn- und Mobilitétskostenrechner
fir Privathaushalte. .
fir Hamburg 8
— FolgekostenSchétzer — Bayern lésst
die Kosten priifen 10
— Modellkommune Bischofsheim stoppt
Neuausweisung von Baugebieten 11
- FolgekostenSchétzer in Brandenburg 12
— FolgekostenSchétzer in Sachsen 13
— LEANkom - Strategietool zur
Folgenabschédtzung 14

o o G - d 1.-:"' 3 =
Mobilititskoster v '

erden b,
kaum berljcksfchtigt et der Wab des

- =

Rechnen fiir die Flache -

Wohnstandorts Kostenrechner im Uberblick 15

,Als ein Ergebnis der FordermalSnahmen ,,REFINA“ und ,,Nachhaltiges Landmanagement*
wurden Entscheidungstrdgern in Kommunen, Planungsbiiros sowie Biirgern anwendbare
Produkte zur Verfiligung gestellt. Die Forschungsergebnisse werden — direkt oder nach einer
entsprechenden Weiterentwicklung durch Kommunen bzw. Bundesldnder — genutzt. Das
zeigt beispielsweise die Verbreitung verschiedener Kostenrechner. Mit dem BMBF-Rahmen-
programm , Forschung fiir Nachhaltige Entwicklung* setzen wir so Impulse fiir tragfdhige
regionale Losungen und die Zukunft von Kommunen.“

Ministerialdirigent Wilfried Kraus, Bundesministerium fiir Bildung und Forschung (BMBF)



RegioProjektCheck - Nachhaltiges Landmanage-

ment bietet ,,Friihwarnsystem” fiir Kommunen

Das Beratungswerkzeug ,,RegioProjekt-
Check” (RPC) fiir Kommunen wurde im
Rahmen der BMBF-Fordermafinahme
»,Nachhaltiges Landmanagement — In-
novative Systemlésungen” entwickelt.
Federfiihrend waren hierbei Forscher-
teams, die in der vorausgehenden
Férdermafnahme REFINA die ersten
Kostenrechner realisiert hatten: So
kooperierte die HafenCity Universitét
Hamburg (beteiligt am Wohn- und Mo-
bilitdtskostenrechner und Folgekosten-
Schétzer, vgl. S. 7ff) unter anderem mit
dem Institut fir Landes- und Stadtent-
wicklung (ILS) (LEANkom, vgl. S. 14).

Folgen von Bauvorhaben
Ausgangspunkt war die Beobachtung,
dass die Siedlungsentwicklung zuneh-
mend weniger von abgestimmten Pla-
nungen, sondern von einzelnen gro3en
Projekten bestimmt wird. Die Informati-
on der Akteure vor Ort steht hierbei im
Mittelpunkt. ,Wir haben die verschiede-
nen Ansatze der Kostenrechner aufge-
griffen und wberlegt, wie man daraus
ein Beratungswerkzeug gestalten kann,
das auch bisher nicht beriicksichtigte
Aspekte einbezieht”, beschreibt Andrea
Dittrich-Wesbuer (ILS) die Motivation
fiir das ,Gemeinschaftswerk®. So werden
beim Software-Tool RegioProjektCheck
nun die Auswirkungen von Bauvorha-
ben auf regionaler Ebene berticksichtigt;
auch Gewerbegebiete lassen sich so
bewerten.

,Mit dem neuen Tool kénnen Kommu-
nen die positiven wie negativen Folgen
von Wohn- und Gewerbegebieten sowie
von Einzelhandelsansiedlungen iiber-
schldgig abschétzen”, so Frau Dittrich-
Wesbuer.

Untersucht werden sieben Wirkungs-
bereiche:
- kommunale Infrastrukturkosten,
- kommunale Einnahmen,
- Verkehrsauswirkungen auf Stra3en
im Projekturnfeld,
- Energieverbrauch durch den Bau und
Betrieb neuer Gebéaude,
- Verdnderung der 6kologischen
Wertigkeit von Fldchen,
- Erreichbarkeit von Arbeitspldtzen und
infrastrukturellen Angeboten,
- Standortkonkurrenz bei der Neuan-
siedlung von Lebensmittelméarkten.

Entscheidungshilfe fiir friihe
Planungsphase

~unser Beratungstool schétzt die regi-
onalen Folgen eines Bauvorhabens ab
und lenkt den Blick auf Nachhaltigkeits-
aspekte®, ergdanzt Projektkoordinator
Prof. Thomas Kriiger von der HafenCity
Universitdt Hamburg. Zwar ersetze
RegioProjektCheck kein fachliches Gut-
achten, ,aber unser Tool stellt zu einem
frihen Planungszeitpunkt wichtige In-
formationen iber neue Projekte bereit.”
Dies unterstiitzt Kommunen bei schwie-
rigen Abwéagungs- und Entscheidungs-
prozessen und kann dazu beitragen, die
Diskussionen vor Ort zu objektivieren.

., Wir wollen Kommunen in einer friithen
Phase der Projektentwicklung unterstiitzen,
noch bevor Entscheidungen getroffen sind,
die sich spdter meist auch auf benachbarte
Kommunen auswirken. “

Prof. Dr.-Ing. Thomas Kriiger

Frei nutzen: RPC wird OpenSource
RegioProjektCheck steht interessierten
Kommunen, Stadtbaudmtern und
Planern als kostenfreies Werkzeug zum
Download zur Verfiigung. Anwender
benotigen nur die Software ArcGIS als
Systemvoraussetzung. ,Zundchst miissen
bestimmte Daten zur Kommune und
dem jeweiligen Bauprojekt eingegeben
werden®, erklart Dittrich-Wesbuer. Fur
die einzelnen Wirkungsbereiche werden
die Ergebnisse in Tabellen, Karten und
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Abbildungen editiert, die dann von den
kommunalen Planern analysiert werden
miussen.

Prof. Kriiger unterstreicht: ,,Kom-
munen kénnen ohne grofen Aufwand
Varianten oder alternative Konzepte
durchspielen und priifen.” Frither
brauchte man dafir externe Berater und
Gutachten; heute kénne man dank RPC
auch im Gemeinderat erste Abschatzun-
gen fur geplante Projekte ermitteln.

Das Beratungswerkzeug ist beim
Hostingdienst www.github.com einge-
stellt. So kénnen Kommunen und Planer
diese OpenSource-Software selbststdndig
weiterentwickeln und gezielt auf lokale
Gegebenheiten und Profile zuschneiden.
Dies ist ein wichtiger Meilenstein fiir die
weitere Verbreitung der Kostenrechner,
die in den FérdermafBnahmen des BMBF
entstanden sind.

RegioProjektCheck
Download Software:
www.regioprojektcheck.de
OpenSource-Plattform:
https://github.com/RegioProjektCheck/
RPC_Tools
Kontakt: Andrea Dittrich-Wesbuer,
Institut fiir Landes- und Stadtentwick-
lung (ILS), andrea.dittrich-wesbuer@ils-
forschung.de
Prof. Dr.-Ing. Thomas Kriiger, Hafen-
City Universitdt Hamburg,
thomas.krueger@hcu-hamburg.de



Bauen nach dem Bauchgefihl?
REFINA setzte wichtige Impulse

Es ist wie ein ungeschriebenes Gesetz:
Kommunen weisen Baugebiete aus und
entwickeln diese, um neue Einwohner
zu gewinnen und damit auch frisches
Geld fir die oft klammen Kassen einzu-
nehmen.

Die Entscheidung tiber die Standorte
bzw. Siedlungskonzepte werden meist
nur auf Grundlage der geschétzten
Herstellungskosten getroffen. Kiinftige
Aufwendungen fur Erhaltung, Verkehrs-
und Infrastrukturmafnahmen oder gar
Okologische Auswirkungen flieBen kaum
in eine Gesamtschau von Kosten und zu
erwartenden Einnahmen ein.

Achillesferse , Kosten*

~WIir haben uns gefragt, wie man die
Kommunen fiir die Folgen ihrer Sied-
lungsvorhaben sensiblisieren kann®,
erinnert sich der Stadtplaner Dr.-Ing.
Jens-Martin Gutsche vom Biiro Gertz
Gutsche Riimenapp an den Auftakt

des Verbundprojektes , Kostentranspa-
renz” im Jahr 2006. ,,Gemeinsam mit
Prof. Thomas Kriiger von der HafenCity
Universitdt Hamburg entwickelten wir
den FolgekostenSchétzer fiir den Einsatz
in Kommunen sowie einen Wohn- und
Mobilitétskostenrechner fiir Privathaus-
halte.”

Das Projekt war Teil der Férdermaf-
nahme REFINA (Forschung fur die Redu-
zierung der Flacheninanspruchnahme),
die vom Bundesministerium fiir Bildung

Baugebijete g " 5 :
ollen neue Ej in di )
Jlocken“ nwohner in die Kommunen

und Forschung initiiert und geférdert
wurde.

L,unsere Werkzeuge sind ein konkretes
Angebot fiir Kommunen und Privat-
haushalte, sich einen Uberblick iiber
die Folgekosten ihrer Bauvorhaben bzw.
der Kosten fiir Wohnen und Mobilitét
zu verschaffen®, fasst Kriiger den Ansatz
zusammen. ,,Damit packen wir die loka-
len Akteure an ihrer Achillesferse und
konnen die Vorziige einer flachenspa-
renden Siedlungsentwicklung tiber den
Geldbeutel vermitteln.”

BMBEF-FordermafBnahme REFINA
Infos zu Produkten der abgeschlosse-
nen BMBF-FordermaBnahme:
www.refina-info.de

Wohn- und Mobilitatskosten-
rechner fiir Miinchen

Die Miet- und Immobilienpreise im
Ballungsraum der bayrischen Landes-
hauptstadt Miinchen liegen seit Jahren
iber dem Niveau der meisten deutschen
Stadte. Viele Menschen ziehen deshalb
ins ginstigere Umland und pendeln

in die Stadt. ,Allerdings wird auch das
Angebot des offentlichen Nahverkehrs
umso dinner, je weiter man vom Zent-
rum entfernt lebt®, gibt Bernhard Fink
vom Miinchner Verkehrs- und Tarifver-
bund (MVV) zu bedenken. ,Wenn man
dann ein zweites Auto braucht, konnen
die Kosten fiir Wohnen und Verkehr
hoéher sein als in einer zentrumsna-
hen Lage.” Fink ist fiir den Wohn- und
Mobilitatskostenrechner — kurz WoMo-
Rechner - verantwortlich, den der MVV
seinen Kunden seit 2011 kostenlos zur
Verfiigung stellt.
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Die Fahrtkosten eines Haushalts

Der WoMo-Rechner ist eine Weiter-
entwicklung des Rechners aus dem
REFINA-Projekt ,Kostentransparenz”, der
testweise bereits in der Metropolregion
Hamburg zum Einsatz kam. ,,In Zusam-
menarbeit mit Martin Albrecht und Jens-
Martin Gutsche vom Biiro Gertz Gutsche
Rimenapp haben wir den WoMo-Rech-
ner auf unsere Bediirfnisse zugeschnit-
ten und nutzerfreundlich gestaltet®, so
Fink. Mit dem WoMo-Rechner konnen
die Kosten moglicher Wohnstandorte

in drei Schritten verglichen werden:

der Nutzer erhilt einen Uberblick iiber
alle Kosten (fiir Wohnen und Verkehr),
seinen Zeitaufwand (fir Fahrten zur
Arbeit) sowie die CO,-Bilanz der eigenen
Mobilitat.

Das Beratungswerkzeug greift bei der
Berechnung auf Vergleichsdaten zuriick,
die fur die meisten Wohnstandorte vor-
liegen, z.B. Immobilienpreise, Mieten,
Heizkosten oder Ausgaben fiir einen
Pkw. Der Nutzer kann diese Werte indi-
viduell anpassen und seine personliche
Kosten-Zeit-CO,-Bilanz erstellen.



Vor dem Umzug: Kosten priifen

»Wir haben den WoMo mit unserer
Fahrplanauskunft verkniipft. Damit
koénnen alle Biirger miihelos die Kosten
und den Zeitbedarf fiir verschiedene
Mobilitatsformen ermitteln: vom Pkw
iber den 6ffentlichen Nahverkehr bis
hin zum Fahrrad; auch Kombinationen
wie Park & Ride und Rad mit OPNV sind
hier integriert®, berichtet Fink.

Der MVV hat den WoMo auf seiner
Internetplattform eingebunden und
bietet ihn bewusst auch der Zielgrup-
pe Neubiirger an. ,In Miinchen finden
jahrlich etwa 150.000 Umziige statt. Wir
wollen die Menschen bei ihrer Suche
nach einem neuen Zuhause unterstiit-
zen, indem wir die Zusammenhénge
von Wohnort und Mobilitdtskosten auf-
decken.” So weist der Rechner beispiels-
weise daraufhin, wieviele Haushalte am

gewdhlten Wohnort zwei Autos besitzen.

,Mit dem WoMo-Rechner konnen alle Biirger
miihelos die Kosten und den Zeitbedarf fiir
verschiedene Mobilitdtsformen ermitteln. “
Bernhard Fink, MVV

WoMo iiberschreitet Grenzen

Der MVV arbeitet derzeit gemeinsam
mit der Universitat Innsbruck an der
Weiterentwickung des Rechners. ,Die
neue WoMo-Version kann kiinftig auch
Anfragen fir das siidliche Oberbayern
und Tirol berechnen®, beschreibt Ver-
kehrsplaner Fink das Konzept. Zudem
werde die Funktionalitat erweitert: so
lassen sich nun z.B. die Kosten fiir Ein-
kaufs- und Freizeitwege noch detaillier-
ter analysieren.

WoMo-Rechner des Miinchner Ver-
kehrs- und Tarifverbundes (MVV)
Infos unter:
http://womo.mvv-muenchen.de
Ab Herbst 2015:
Testversion des neuen WoMo-
Rechners, u.a. fiir stidliches
Oberbayern und Tirol
www.wowohnen.eu
Kontakt: Bernhard Fink, MVV,
bernhard.fink@mvv-muenchen.de

Geringere Mobilitétskosten machen Stidte attrakti
iv

Wohn- und Mobilitatskosten-
rechner fiir Hamburg

Die Folgen hoher Wohn- und Mobili-
tétskosten sind auch in der Metropolre-
gion Hamburg zu spiiren. Wohnen im
Hamburger Kern wird immer teurer.
Das fiihrt zu einer Abwanderung ins
Umland und forciert eine dezentrale
Bevolkerungsentwicklung. ,,Wir wol-
len unseren Kunden ein kostenfreies
Werkzeug anbieten, das sie bei der

Wahl des Wohnstandorts unterstiitzt®,
sagt Matthias Winkler vom Hamburger
Verkehrsverbund (HVV). Ein umzugswil-
liger Haushalt kénnte sich beispielswei-
se auch zugunsten einer vermeintlich
teureren Wohnung in der Stadt oder im
Bereich der regionalen Siedlungsachsen
entscheiden: weil die giinstigeren Mobi-
litdtskosten und das bessere OPNV-An-
gebot den Mehraufwand fiir Kauf oder
Miete kompensieren.

Know-how aus Immobilienwirtschaft
Der WoMo-Rechner nutzt als Grundlage
den REFINA-Rechner, der gerade vom
Biiro Gertz Gutsche Riimenapp und der
HaCon Ingenieursgesellschaft weiter-
entwickelt wird. ,Wir feilen besonders
an der Nutzerfithrung. Der Rechner
muss sprachlich wie gestalterisch gut
und verstandlich umgesetzt werden®,
betont Winkler. , Das Projekt wird vom
HVV geleitet, von der Metropolregi-

on Hamburg gefoérdert und in enger
Kooperation mit mehreren Gebietskor-

perschaften realisiert. Zudem arbeiten
wir mit Fachleuten aus der Immobilien-
wirtschaft zusammen, die ihr Know-how
im Bereich Wohnungsmarktentwicklung
und Immobilienplattformen einfliefen
lassen.”

Das kostenlose Online-Beratungstool
soll Mitte 2016 freigeschaltet werden.
Auch die Kreditwirtschaft konnte den
Rechner ihren Kunden anbieten — als
Kostencheck im Vorfeld der Baufinanzie-
rung.

WoMo-Rechner des Hamburger
Verkehrsverbundes (HVV)
Kontakt: Matthias Winkler,
winkler@hvv.de
Martin Albrecht, Gertz Gutsche
Rimenapp (GGR),
albrecht@ggr-planung.de



FolgekostenSchatzer -
Bayern lasst die
Kosten priifen

3

Vom REFINA-Team , Kostentransparenz”
wurde mit dem FolgekostenSchétzer
auch ein Beratungswerkzeug fiir Sied-
lungsprojekte entwickelt. Kommunen
sollen damit sensiblisiert werden, nicht
nur die Herstellungskosten bei der Ent-
scheidung tber ein geplantes Wohnge-
biet zu beriicksichtigen, sondern auch
die kiinftigen Kosten wie etwa fiir Sanie-
rung und Erneuerung der Infrastruktur.

Modellprojekt mit Kommunen

Im Jahr 2011 startete die Oberste Bau-
behorde im Bayerischen Staatsministe-
rium des Innern, fiir Bau und Verkehr
gemeinsam mit dem Bayerischen
Landesamt fir Umwelt das Modell-
projekt ,Infrastruktur-Folgekosten von
geplanten Wohnbaugebieten®, um den
FolgekostenSchétzer in der kommunalen
Praxis zu testen und an die Bedarfe der
bayerischen Kommunen anzupassen.
~Der Fldchenverbrauch durch Siedlung
und Verkehr ist in Bayern mit 18 Hektar
pro Tag (Stand 2013) immer noch hoch,
obwohl die Bevolkerungszahlen bereits
vielerorts stagnieren oder abnehmen®,
erlautert Claus Hensold vom Bayerischen
Landesamt fiir Umwelt. ,,Unser Anliegen
ist, die Kommunen zu einer kompakten,
flachensparenden Siedlungspolitik zu
motivieren, also beispielsweise Brachfla-
chen und Bauliicken im Innenbereich
Zu nutzen.“

Fo]gekosen fir di
lgel Infrastry,
hdufig unterschditzt e

von Baugebjeten werden

Standorte oder Planungsvarianten
vergleichen

In acht Modellkommunen wurden mit
dem FolgekostenSchétzer die Herstel-
lungs- und Folgekosten fiir einen oder
mehrere potenzielle Standorte unter-
sucht, um belastbare Entscheidungs-
grundlagen fir geplante Vorhaben zu
gewinnen. Mit dem einfach zu bedie-
nenden FolgekostenSchétzer konnen
zwei Kostenszenarien fiir eine Wohnge-
bietsplanung abgeschétzt werden: zum
einen werden bei einem Flachenver-
gleich die Kosten alternativer Standorte
verglichen; zum anderen kénnen fir
eine Flache mehrere Planungsvarianten
untersucht werden.

»,Die Kommunen haben die Moglich-
keit, gemeindespezifische Kostenkenn-
werte einzusetzen oder die hinterlegten
Kennwerte zu verwenden®, merkt Jo-
hanna Lohlein von der Obersten Baube-
horde an. ,Je detaillierter Planung und
Kostenkennwerte sind, desto genauer
fallt die Abschéatzung aus.*

Modellkommune Bischofs-
heim stoppt Neuausweisung
von Baugebieten

Die Ausgangslage in den Modellkom-
munen war sehr unterschiedlich. In der
unterfrankischen Stadt Bischofsheim
an der Rhon etwa stand der demografi-
sche Wandel im Vordergrund. ,,Unsere
Einwohnerzahlen sind seit Jahren riick-
laufig®, erldutert Kdimmerer Joachim
Dierolf. ,Mit dem REFINA-Folgekosten-
Schétzer haben wir mehrere Entwick-
lungsgebiete betrachtet und erkannt,
dass bei allen Standorten hohe Folge-
kosten auf die Gemeinde zukommen
wirden.“ Da es im Stadtgebiet rund 90
Bauliicken und damit grof3es Potenzial
fur Innenentwicklung gibt, stoppte der
Stadtrat sdmtliche Planungen fiir neue
Baugebiete auBlerhalb des Stadtkerns.
Mit dem ,ersparten® Geld wurde
ein kommunales Férderprogramm zur
Revitalisierung der Ortskerne finanziert,
das entsprechende Bauvorhaben mit bis
zu 35.000 EUR fordert. Dierolf freut sich,
dass die Teilnahme am Modellprojekt
und der Einsatz des FolgekostenSchat-
zers zur Starkung der Innenentwicklung
beigetragen haben. ,Mit dem Rechner
konnten wir schnell belastbare Zahlen
generieren; davon hat auch die Politik
bei ihrer Entscheidungsfindung profi-
tiert.”

Modellkommune Bischofsheim

a.d. Rhén
Kontakt: Joachim Dierolf,
joachim.dierolf@bischofsheim-rhoen.de

Bayern empfiehlt den Folgekosten-
Schétzer

Aufgrund der positiven Ergebnisse

des Modellprojektes beauftragten die
Oberste Baubehorde und das Landesamt
fir Umwelt eine Weiterentwicklung des
Produktes. In der neuen Version werden
nun beispielsweise auch Hanglagen mit
ihren erh6hten Bebauungskosten als
wichtiger Kostenaspekt eingebunden.
~Sowohl der Innenminister Joachim
Herrmann als auch der damalige Um-
weltminister Dr. Marcel Huber haben
den bayerischen Kommunen empfohlen,
den FolgekostenSchétzer fiir die Planung
einzusetzen®, berichten Lohlein und
Hensold.

FolgekostenSchéatzer in Bayern,
Version 4.0
Download unter:
www.stmi.bayern.de
www.stmuv.bayern.de
(jeweils ,FolgekostenSchétzer* als
Suchbegriff eingeben)
Kontakt:
Claus Hensold, Bayerisches Landesamt
fur Umwelt,
claus.hensold@lfu.bayern.de
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FolgekostenSchatzer in
Brandenburg

Seit dem Frithjahr 2015 bietet auch das
brandenburgische Bauministerium den
Kommunen eine eigene Version des
FolgekostenSchétzers an. ,Vor allem
kleinere Gemeinden weisen immer noch
Baugebiete auf der grinen Wiese aus,
selbst wenn die Bevolkerungszahlen
abnehmen und im Zentrum geniigend
Leerflachen vorhanden sind“, skizziert
Jorg Finkeldei vom Landesbauministeri-
um die Lage. , Die Folgekosten werden
kaum berticksichtigt und belasten tiber
Jahre die Budgets der Kdimmerer.“ Wie
in Bayern soll der FolgekostenSchétzer
dazu beitragen, die Innenentwicklung
und das Flachensparen zu forcieren. Mit
dem Beratungswerkzeug kénnen die
Baudmter mihelos die gesamten Kosten
eines Vorhabens einschédtzen und Alter-
nativen - z.B. im Innenbereich — damit
vergleichen. ,Wir wollen die kommuna-
len Planer und insbesondere die Politik
fir eine langfristige Siedlungsentwick-
lung gewinnen®, betont Finkeldei.

Die Umwidmung

eines 3
teuer werden Wochenendbaus-cebzets kann

Hohe ErschlieBungskosten fiir
Wochenendhaus-Gebiete

Fur den Brandenburger Folgekosten-
Schétzer wurde ein Sondermodul fiir
Wochenendhaus-Gebiete konzipiert. Da
in Brandenburg zahlreiche ,Datschen®
dauerhaft genutzt werden, gibt es vie-
lerorts Bestrebungen, diese Flachen in
Wohngebiete umzuwidmen. Finkeldei
mahnt hier allerdings zur Vorsicht: ,In
den meisten Féllen diirften auf die Kom-
munen und Grundstiicksbesitzer hohe
Kosten fiir ErschlieBung und StraBenbau
zukommen. Der FolgekostenSchétzer
zeigt die Dimensionen auf und trégt
vielleicht zu der Einsicht bei, dass es
besser ist, die Bestandsstrukturen zu
bewahren.*

FolgekostenSchitzer in Brandenburg,
Version 5.0
Download unter:
www.mil.brandenburg.de
(Suchbedgriff , FolgekostenSchéatzer®)
Kontakt:
Jorg Finkeldei, Ministerium fir
Infrastruktur und Landesplanung des
Landes Brandenburg
joerg.finkeldei@mil.brandenburg.de

»Die Folgekosten werden kaum berticksich-
tigt und belasten iber Jahre die Budgets
der Kdmmerer.“

Jorg Finkeldel, Ministerium fiir Infrastruktur und
Landesplanung des Landes Brandenburg

FolgekostenSchatzer in
Sachsen

Das Séchsische Landesamt fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie hat eine
neue Version des FolgekostenSchétzers
vorgelegt, die auf die Herausforderun-
gen im Freistaat zugeschnitten ist. ,Im
Fokus steht die Kostenermittlung fir
den Innenbereich, also fir die Entwick-
lung von Brachflachen und Bauliicken®,
beschreibt Bernd Siemer vom Landesamt
fir Umwelt das Konzept. ,,Dabei kénnen
auch Abrisskosten, die beispielsweise bei
der Revitalisierung einer Industriebra-
che anfallen, ermittelt werden.”

Der FolgekostenSchétzer erlaubt es
Kommunen, schneller zu erkennen, ob
ein Neubaugebiet im AuBBenbereich

Der fo]ge osten, - .
kost Schitze; € pulse g-ua. vo
T setzt Im ulse fiir die [HHE’HEIHWICI(}UH n B
8 IUChHGCI']EH und Bauliic ken

auch in der Folgezeit noch finanziell
tragbar ist. Siemer versteht das Kostenar-
gument als , Turoffner fiir einen flachen-
sparenden, nachhaltigen Wohnungsbau
in den Kommunen®. Damit kénne auch
das integrierte Denken — im Unterschied
zur sektoralen Betrachtung - in der Ver-
waltung gefordert werden.

FolgekostenSchétzer in Sachsen

Download unter:
http://www.umwelt.sachsen.de (Such-
begriff , Folgekostenschatzer®)

Kontakt: Bernd Siemer, Sachsisches
Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie
bernd.siemer@smul.sachsen.de
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LEANkom - Strategietool
zur Folgenabschatzung

Im Rahmen der Férdermaf3nahme
REFINA entstand noch ein weiteres
Beratungstool, das Licht in die Folgekos-
ten einer Siedlungsentwicklung bringt:
LEANkom - konzipiert vom Verbund-
projekt LEAN2, an dem das Institut fiir
Landes- und Stadtentwicklung (ILS) und
das Biiro Planersocietédt sowie die nts
Ingenieurgesellschaft beteiligt waren.

~LEANkom ist eine Experten-Soft-
ware, deutlich komplexer als der Folge-
kostenSchétzer®, erkliart Andrea Dittrich-
Wesbuer vom Institut fiir Landes- und
Stadtentwicklung, die das Projekt
koordinierte. Kommunen konnen die
fiskalischen Effekte ihrer Planung damit
auf drei Ebenen analysieren: Es lassen
sich verschiedene Entwicklungsflachen
als auch Strategien der Innen- und
AuBenentwicklung vergleichen; zudem
gibt LEANkom Hinweise zur Projektopti-
mierung — so etwa bei Bebauungstypen
und ErschlieBungsvarianten. ,Neben
den Kosten werden aber auch flachen-
bezogene Steuereinnahmen und die
Auswirkungen von Wohngebieten auf
die Auslastung sozialer Infrastrukturen
- z.B. Kitas und Schulen - einbezogen®,
ergénzt Dittrich-Wesbuer.

Strategien fir Planungsprozesse
Der Prototyp wurde nach Projektab-

schluss von der nts Ingenieurgesellschaft

und dem Planungsbiiro Schulten Stadt-
und Raumentwicklung (SSR) weiterent-
wickelt. Marc Lucas Schulten, der tiber
sein fritheres Biiro Planersocietét an

der Konzeption von LEANkom beteiligt

war, erldutert: ,,Wir setzen das Produkt
meistens im Rahmen von Stadtentwick-
lungskonzepten ein, wenn es um die
Frage geht, ob und an welchen Stand-
orten Wohngebiete angesiedelt werden
sollen.”

LEANkom kann als strategisches
Instrument verstanden werden, da seine
ganzheitliche Systematik Kommunen
dazu bringt, sich Fragen zu stellen,
die Uiber die reine Kostenebene hinaus
gehen. Wie etwa wirkt sich der demo-
grafische Wandel auf ein geplantes
Baugebiet und auch auf soziale Infra-
strukturen aus? Oder welche Folgen
hat ein neues Wohngebiet fiir bereits
bestehende Siedlungsstrukturen?, LEAN-
kom kann insofern politisch-strategische
Entscheidungsprozesse unterstiitzen,
wenn es darum geht, grundlegende
Weichen zu stellen und die Eckpfeiler
fur Siedlungsszenarien zu diskutieren®,
glaubt Schulten.

LEANkom
Infos unter:
www.ssr-dortmund.de
Kontakt: Marc Lucas Schulten, Schulten
Stadt- und Raumentwicklung (SSR)
kontakt@ssr-dortmund.de

LEANkom untersti tzt K
I ommunen bej st i
Entsdze1dungen der Stadtentwick]ung rtegischen
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